
10 JahreZinsfestschreibung:

Gesamtkosten: 400.000 €
Darlehen: 360.000 €

Tilgung: 3,00 %

Quelle: FMH-FinanzberatungHANDELSBLATT • 15 bzw. 16 bundesweit tätige Banken; Stand: 17.6.2020

Das beste Baugeld 15 JahreZinsfestschreibung:

Gesamtkosten: 500.000 €
Darlehen: 400.000 €

Tilgung: 3,00 %

Max. 100 Punkte

Gesamt-
punktzahl BeurteilungSollzins Effektivzins

für Beleihung bis 90 %

1822direkt

Deutsche Bank

PSD Bank Nürnberg

Santander

Debeka Bausparkasse

PSD Bank West 

BBBank

Degussa Bank

Postbank

ING

Allianz Lebensversicherung

Wüstenrot Bausparkasse

Signal Iduna

Münchener Hypothekenbank

Commerzbank

0,82 %

0,95 %

1,10 %

0,80 %

1,10 %

0,89 %

1,06 %

0,75 %

1,01 %

0,97 %

1,29 %

1,35 %

1,43 %

1,45 %

1,15 %

0,84 %

0,97 %

1,11 %

0,82 %

1,11 %

0,91 %

1,07 %

0,77 %

1,03 %

0,99 %

1,30 %

1,36 %

1,45 %

1,47 %

1,16 %

93,25

86,50

86,50

86,50

82,50

82,50

82,00

82,00

80,25

76,00

74,50

69,00

65,00

60,50

59,50

Sehr gut

Sehr gut

Sehr gut

Sehr gut

Gut

Gut

Gut

Gut

Gut

Gut

OK

OK

OK

OK

Ausreichend

Max. 100 Punkte

Gesamt-
punktzahl BeurteilungSollzins Effektivzins

für Beleihung bis 90 %

1822direkt

Santander

PSD Bank Nürnberg

Deutsche Bank

Debeka Bausparkasse

PSD Bank West 

Degussa Bank

Postbank

BBBank

ING

Allianz Lebensversicherung

Gladbacher Bank

Wüstenrot Bausparkasse

Signal Iduna

Münchener Hypothekenbank

Commerzbank

0,86 %
0,95 %
0,99 %
0,96 %
1,09 %
1,04 %
1,00 %
1,10 %
1,00 %
1,16 %
1,12 %
1,20 %
1,30 %
1,47 %
1,44 %
1,35 %

0,88 %
0,97 %
1,01 %
0,98 %
1,10 %
1,06 %
1,02 %
1,11 %
1,02 %
1,17 %
1,13 %
1,21 %
1,31 %
1,48 %
1,45 %
1,36 %

92,25
91,00
86,50
85,00
82,50
82,50
82,00
80,25
76,00
76,00
73,65
72,50
69,00
65,00
60,50
59,50

Sehr gut

Sehr gut

Sehr gut

Sehr gut

Gut

Gut

Gut

Gut

Gut

Gut

OK

OK

OK

OK

OK

Ausreichend

D
er typische Baufinanzierungs-
kunde in Deutschland ist 39 
Jahre alt, verheiratet, verfügt 
über ein Netto-Haushalts-
einkommen von rund 4900 

Euro pro Monat und will eine 
Bestandsimmobilie kaufen. Und: Von 
der Coronakrise lässt sich der Durch-
schnitts-Immobilienkäufer offenbar 
nicht beirren. 

Darauf deutet zumindest die anhal-
tend hohe Nachfrage hin. In Metropol-
regionen wie München, Frankfurt und 
Stuttgart sind die Preise für Wohn-
immobilien im ersten Quartal 2020 
weiter gestiegen, wenn auch mit 
gebremstem Schwung. In München 
legten sie gegenüber dem Vorquartal 
um 0,58 Prozent zu, zeigen Zahlen des 
Baufinanzierungsdienstleisters Dr. 
Klein. „Die Nachfrage ist zurzeit auf 
einem sehr hohen Niveau“, bestätigt 
Dr.-Klein-Experte Maximilian Pietsch. 
„Viele wollen ihr Geld krisensicher 
anlegen und Wohneigentum kaufen, 
und das um fast jeden Preis.“

Die gute Nachricht für Immobilien-
käufer lautet: Auch wenn Häuser und 
Eigentumswohnungen nach wie vor 
teuer sind, bleibt doch zumindest ihre 
Finanzierung bezahlbar. Wegen der 
geld- und fiskalpolitischen Hilfen in 
Reaktion auf die Covid-19-Pandemie 
dürften die Leitzinsen und die Rendi-
ten deutscher Bundesanleihen auf 
ihrem aktuellen Tiefstand verharren. 
Damit bleiben auch die Bauzinsen aller 
Voraussicht nach niedrig. „Zuletzt sind 
sie sogar leicht gesunken“, sagt Max 
Herbst, Chef der FMH-Finanzberatung 
in Frankfurt. Bei einer Zinsbindung von 
zehn Jahren liegen die Bauzinsen der-
zeit bei vielen Kreditinstituten unter-
halb von einem Prozent pro Jahr.

Die Zinsexperten von FMH haben 
für das Handelsblatt untersucht, wo 

angehende Eigenheimbesitzer beson-
ders günstige Baugeld-Konditionen 
finden. Dabei haben sie sich nicht nur 
die Höhe des effektiven Jahreszinses 
angeschaut, sondern sie haben auch 
Nebenbedingungen wie Sondertil-
gungsoptionen, die Möglichkeit von 
Tilgungsveränderungen sowie die 
Bereitstellungszinsen unter die Lupe 
genommen. Pluspunkte gab es, neben 
einem niedrigen Effektivzins, für Fle-

xibilität in Tilgungsfragen. „Die Coro-
nakrise hat gezeigt, wie wichtig Flexi-
bilität ist“, sagt Herbst. Wer in Kurz-
arbeit ist oder seinen Job verloren hat, 
dürfte jetzt froh sein, wenn er seinen 
monatlichen Tilgungsbetrag vorüber-
gehend senken kann.

Auch niedrige Bereitstellungs-
zinsen sowie eine lange bereit-
stellungszinsfreie Zeit führten im 
FMH-Test zu einer besseren Note. 

Diese Prämissen sind besonders wich-
tig für Bankkunden, die selbst bauen, 
statt eine Bestandsimmobilie zu kau-
fen. Bereitstellungszinsen fallen auf 
Darlehensteile an, die noch nicht abge-
rufen wurden. Wer ein Haus baut, 
nimmt seinen Kredit in der Regel nicht 
auf einen Schlag in Anspruch, sondern 
Stück für Stück, parallel zur Fertig-
stellung einzelner Bauabschnitte. Ver-
zögert sich der Bau, können hohe 
Bereitstellungszinsen ein auf den ers-
ten Blick günstiges Darlehen deutlich 
verteuern.

Vier Banken sind „sehr gut“
Alle Konditionen zusammenge -
nommen haben die FMH-Experten an 
vier Banken die Note „sehr gut“ ver-
geben: an 1822direkt – eine Tochter 
der Frankfurter Sparkasse –, die Deut-
sche Bank, die genossenschaftliche 
PSD Bank Nürnberg sowie Santander. 
Unter den 15 bundesweit tätigen Insti-
tuten, die sich die Experten angeschaut 
haben, bieten diese Häuser derzeit die 
besten Baugeld-Konditionen, und 
zwar unter unterschiedlichen Bedin-
gungen: FMH hat erstens Angebote 
für 400.000 Euro Gesamtkosten, 90 
Prozent Beleihung und zehn Jahre 
Zinsbindung eingeholt. Zweitens für 
500.000 Euro Gesamtkosten, 80 Pro-
zent Beleihung und 15 Jahre Zinsfest-
schreibung. Die monatliche Tilgung ist 
jeweils bei drei Prozent angesetzt . 

Die Testsieger konnten vor allem 
mit einem günstigen effektiven Jahres-
zins punkten. Die Zinshöhe wurde in 
der FMH-Untersuchung besonders 
stark gewichtet. Kunden, denen eine 
veränderliche Tilgung oder eine lange 
bereitstellungszinsfreie Zeit wichtig 
sind, sind unter Umständen bei einem 
anderen Kreditinstitut jedoch besser 
aufgehoben. Julia Groth

Immobilienfinanzierung

Der Zins ist nicht alles
Bei Immobiliendarlehen ist auch Flexibilität wichtig. Eine Analyse der FMH-Finanzberatung 

zeigt, wo es die besten Konditionen gibt.
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Jetzt bei 1822direkt anfragen

https://www.1822direkt.de/antragsstrecke/baufi/daten?0&bestandskunde=false 


